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1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

GENERELLE BESTEMMELSER

Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, pkt. 1)

Tiltak etter plan- og bygningsloven kan ikke gjennomfgres fgr utbyggingsomrader
inngar i en reguleringsplan. Dette gjelder bade for eksisterende og fremtidig
bebyggelse.

Krav om reguleringsplan gjelder likevel ikke for:

a) Mindre tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-4 fgrste ledd bokstav a og e pa
eksisterende, bebygde boligeiendommer.

b) Fortetting i henhold til kap. 2.3.1, som ikke omfattes av hensynssone H310, H320
eller omrader med mulighet for ssmmenhengende forekomster av marin leire.

c) Kommunaltekniske anlegg innenfor bebyggelsesformal i kommuneplanen, slik som
pumpestasjoner for avlgp, trykkgkningsstasjoner for vann og renovasjonsanlegg.

Rekkefglgekrav — samfunnsservice, teknisk infrastruktur og
gronnstruktur (pbl. § 11-9, pkt. 4 og 8)

Infrastruktur

Tiltak kan ikke iverksettes fgr teknisk infrastruktur, grgnnstruktur og
samfunnsservice er etablert, eller sikret etablert i henhold til gjeldende Vegnorm
for Sgr-Rogaland, Statens vegvesens hdndbgker der vegnormen ikke er
dekkende, Kommunalteknisk VA-norm og Norm for Utomhusanlegg i Sar-
Rogaland. Rekkefglgebestemmelser gjelder for oppfgring av ny bebyggelse, med
unntak av parkeringsareal.

Gronnstruktur
For omrader vist i kommuneplanen skal det ved reguleringsplan tas stilling til
rekkefglgekrav knyttet til opparbeiding/gjennomfgring av grgnnstruktur/turveier.

For areal som skal overskjgtes til kommunen, forvaltes av kommunen eller for felles
uteoppholdsareal skal utomhusplanen veaere i samsvar med gjeldende norm for
utomhusanlegg i Sgr-Rogaland. Utomhusplanen skal godkjennes av kommunen fgr
tiltak kan igangsettes.

Samfunnsservice (pbl. § 11-9 pkt. 4)

Det skal i detaljregulering stilles krav om tilfredsstillende skolekapasitet fgr det
kan gis igangsettingstillatelse.

I bolig- og transformasjonsomrader med minimum 100 boliger, og eventuelt mindre
omrader ved kommunalt behov, skal det reguleres et areal pd inntil 8 daa til offentlig
formal. Helhetlig boligplan, skolebruksplan, barnehagebruksplan skal fglges ved
avsetting av areal. Areal til offentlig formal ma veere hensiktsmessig plassert i forhold
til kollektivnett og annen infrastruktur.

For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i
henhold til krav i pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3, i samsvar med gjeldende veileder for
sikkerhet mot kvikkleireskred. I omrdder under marin grense tillates ikke tiltak uten
geotekniske undersgkelser og dokumentasjon pa sikkerhet.
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1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

1.4.2

Flomfare og havnivadstigning ma vurderes i alle sgknadspliktige tiltak.

Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid, herunder
bestemmelser om miljgoppfglging og overvaking:

For nye reguleringsplaner iverksettes, skal det tas analyseprgver for 8 undersgke om
det finnes tungmetaller/forurensning i grunnen som en fra fgr ikke er kjent med.

Krav om tekniske planer

Krav til tekniske planer stilles i reguleringsplan. Tekniske planer skal vaere godkjent av
kommunen fgr tiltak kan igangsettes.

Retningslinje
Overordnet infrastruktur knyttet til vann og avlgp (500 mm og oppover) bgr
detaljreguleres med hensynsone i henhold til ledningsseier sine retningslinjer.

Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, pkt. 2, jf. § 17-2)

Retningslinje

Utbyggingsavtale bgr inngds der utbygging i henhold til en vedtatt arealplan
(kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller reguleringsplan) med tilhgrende
bestemmelser ogsa forutsetter etablering/bygging av offentlige anlegg og/eller
tilpasning til slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle anlegg eller tiltak som er
vist som offentlig formal eller med offentlig eieform i arealplanen, eller hvor dette
fglger av bestemmelser til planen, for eksempel offentlige trafikkanlegg og offentlige
friomrader. Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avlgp, overvann,
fjernvarme, renovasjon o.l.

Kulturminner og kulturmiljg (pbl. § 11-9)

Kommunedelplan for kulturminner i Sola skal veere retningsgivende for all byggesaks-
og planbehandling som bergrer kulturminner og kulturmiljg.

Verneverdige bygninger skal vurderes bevart og alle tiltak pa verneverdige bygninger
skal utfgres i samsvar med antikvariske retningslinjer angitt i Kommunedelplan for
kulturminner.

Tiltak som grenser inn mot omrader, som omfatter kulturminner og kulturmiljger, skal
tilpasse seg terreng og kvalitetene i kulturminneomradene. Dette gjelder blant annet
bygningshgyde, utforming av bygg og estetisk utrykk. Ved nybygg og utvidelse av
eksisterende bebyggelse som bergrer kulturminner skal dette registreres og
dokumenteres.

Automatisk freda kulturminner (H730)

For omrade- og detaljplaner kan bli vedtatt ma kulturminnemyndighetene vurdere om
foreslatt arealdisponering vil fgre til konflikt i forhold til automatisk freda kulturminner
jf. kulturminnelovens §§ 3, 8 og § 9. Dette gjelder alle omrader i kommuneplanen som
ikke tidligere er frigitt av kulturminnemyndighetene. Tiltak unntatt det generelle
plankravet (mindre utbyggingstiltak, idrettsanlegg, omrade for fritidsbebyggelse og
lignende og tiltak innenfor grgnnstruktur og LNF skal sendes til kulturmyndighetene for
vurdering jf. kulturminnelovens § 3, 8, 9 og 14.
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1.4.3

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.7

1.7.1

Nyere tids kulturminner
Kulturminner og kulturmiljger skal tas vare pa i samfunnsutviklingen og vaere mest
mulig autentisk i bevaringen.

Bo- og omraddekvalitet, estetikk og landskapstilpasning (pbl. § 11-9,
pkt. 5, 6 og 8)

I omrdde- og detaljplaner skal det dokumenteres at naermiljget i og rundt planomradet
tilferes nye eller forbedrede omrddekvaliteter. Det skal sikres en attraktiv og
inkluderende by- og stedsutvikling, for ulike brukergrupper i alt planarbeid.

Planer skal sikre viktige siktlinjer og skal underordne seg betydningsfulle enkeltbygg og
viktige landskapstrekk som hgydedrag og kulturlandskap. Fjernvirkninger sett fra sjg
og sentrale standpunkt pa land skal dokumenteres.

Universell utforming (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8)

Generelle bestemmelser

Prinsippet om universell utforming skal ivaretas i planlegging og ved gjennomfgring av
tiltak. I alle reguleringsplaner skal minst 50 % av nye smahus, herunder eneboliger,
tomannsboliger og firemannsboliger, rekkehus og kjedehus, vaere tilgjengelige boliger i
samsvar med teknisk forskrift. Reguleringsplanen skal vise hvilke boliger som
tilfredsstiller kravene til tilgjengelig boenhet.

I reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell utforming er ivaretatt
internt i planomradet og til omkringliggende omrader.

I friomrader og for turveier skal prinsippet om & ha ulike tilbud til forskjellige behov
tilstrebes, framfor a oppfylle universell utforming i alle omrader. Hensyn til natur- og
landskapskvaliteter skal ivaretas.

Flomkapasitet for vassdrag og vannforvaltning (pbl. § 11-9, pkt. 3, 6 og
8,§ 11.7 pkt. 6, og § 11-11 pkt. 3)

H8ndtering av overflatevann (pbl. § 11-9 pkt. 3)

Ved nye tiltak og transformasjon skal overvann handteres lokalt og i stgrst mulig grad
tilbakefgres til et naturlig avrenningsmgnster. Planomradet/anlegget skal ikke gi gkt
(korttids) avrenning i forhold til faktisk avrenning fgr utbygging. Kommunen kan
fastsette maks avrenning fra feltet uavhengig av beregnet avrenning.

Overvann fra et planomrade skal filtreres/fordrgyes via
sedimenteringsbasseng/fordrgyningsmagasin fgr utslipp til resipient/kommunalt
overvannsanlegg. Kun dersom spesielle forhold tilsier det og det foreligger saerskilt
avtale med kommunen, kan overvann fgres direkte til resipient/kommunalt
overvannsanlegg uten fordrgyning.

Plassering og utforming av utlgp og paslipp fra planomradene/anleggene skal tilpasses
eksisterende vassdrag/resipient og kommunaltekniske anlegg.

Flomveier/overlgp for opptil 200-3rs nedbgr skal utredes frem til resipient eller
handteres i planomradet/anlegget, for eksempel ved 3 tillate lokal oversvsmmelse av
parkeringsplasser/forsenkninger i terreng.
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1.7.1.1

1.7.1.2

1.7.1.3

1.7.1.4

Overvann under anleggsperioden: Ved regulering og sgknadspliktige tiltak skal det
utarbeides VA-plan for handtering av overvann for anleggsperioden og en eventuell
driftsfase av tiltaket. I anleggsfasen skal overvann ga gjennom sedimenteringsbasseng.
Eksisterende vannskiller skal som hovedregel ikke endres uten fordrgyning.

Utbygging skal ikke medfgre gkt utslipp og avrenning av partikler og forurensede
stoffer til sjg og vassdrag. NVE’s gjeldende anbefalte fremskrivning for flom i elver og
vassdrag ma fglges.

H8ndtering av overvann til kommunalteknisk anlegg

Overlgp tillates ikke til kommunalt overvannsanlegg uten saerskilt tillatelse fra
kommunen. Kommunen kan fastsette maks avrenning fra feltet uavhengig av beregnet
avrenning.

Arealer for overvannshéndtering og flomveier
Planforslag og sgknad om tiltak skal identifisere, dimensjonere og sikre arealer for
overvannshandtering og flomveier i fglgende tre trinn.

Trinn 1: Daglige nedbgrsmengder hdndteres lokalt. Arealplaner og tiltak skal oppfylle
Sola kommunes norm for bldgrgnn faktor (BGF).

Trinn 2: Overvann generert fra kraftige regnskyll skal holdes tilbake i
fordrgyningsvolumer, dersom det er fare for overbelastning av nedstrgms ledningsnett.

Trinn 3: Bygninger og infrastruktur skal sikres mot skade fra overvann generert ved
ekstreme regnskyll. Naturlige flomveier skal bevares og om ngdvendig styrkes. Der det
er behov skal det avsees areal for nye flomveier.

Til ferstegangsbehandling av alle reguleringsplaner skal det innga en kartlegging av
avrenningsforholdene pa terreng fgr og etter regulering i planomradet og tilliggende
arealer.

Bl8gronn faktor (pbl. § 11-9 pkt. 3)

Bladgrenn faktor (BGF) skal fastsettes i omradereguleringer eller detaljreguleringer. For
dokumentasjon av BGF-tiltak skal skjema i Sola kommunes til gjeldende norm for
blagrenn faktor anvendes. Naturbaserte Igsninger som er lagt til grunn for blagrgnn
faktor og lokal overvannshandtering skal ikke fjernes eller endres uten kompenserende
tiltak.

Retningslinjer

a) Innenfor sentrumsomrader (Sola og Tananger) bgr blagrgnn faktor fastsettes til
minimum 0,7.

b) For plan- og bygningsprosjekter innenfor 500 meter av bussveien bgr det fastsettes
en blagrgnn faktor p& minimum 0,7.

c) I andre omrader bgr blagrenn faktor fastsettes til minimum 0,8.
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.6

Krav om tilknytning til offentlig vann og avigp (pbl. § 11-9, pkt. 3 jf. §
27-1).

I alle omrader hvor offentlig vann og avlgp er eller blir gjort tilgjengelig, er det i
henhold til pbl. §§ 27-1 og 27-2, tilknytningsplikt. Det samme gjelder fritidsbebyggelse,
jf. pbl. § 30-6.

Ved tilknytning til offentlig vann og avlgp stilles det krav om definerte Igsninger i
henhold til standard abonnementsvilkar og tekniske og administrative bestemmelser for
Sola kommune.

Havniva og tilbakeslag

Alle sgknadspliktige tiltak pa lavere niva enn kote + 3,0 meter over havet som skal
tilkobles offentlig avigpsanlegg ma etableres med pumpeanlegg og tilbakeslagssikring.

Rammeplaner

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides en VA-rammeplan,
renovasjonsteknisk rammeplan og vei-rammeplan som skal veere godkjent av
fagansvarlig virksomhet fgr planvedtak. Kommunaltekniske normer skal legges til
grunn under utforming av rammeplanen(e). VA-planen skal vise prinsipplgsning for
vann og avlgp i omradet i sammenheng med eksisterende system.
Overvannshandtering og flomveier skal vises i rammeplanen. Plan for vei skal vise
areal og prinsipplgsninger for planen (for eksempel trafikksikkerhet). Rammeplan
for renovasjon ma vise beregninger av avfallsmengder (kapasitet), forslag til
plassering av avfallssystemer (avsatt areal) og adkomst.

Teknisk plan

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides komplette teknisk planer for VA (vann,
avlgp, overvann), renovasjon, vei, utomhus og belysning som skal vaere godkjent av
kommunen fgr igangsettingstillatelse kan gis. Kommunaltekniske normer, nasjonale
krav og forskrifter skal legges til grunn under utforming av tekniske planer. Planene
skal vise detaljlgsninger for alle fag. Detaljer for utforming og leveranse av planer skal
veere iht. kommunens gjeldende retningslinjer.

Brannvannsdekning

Ved behov for sprinkleranlegg skal kommunen ved virksomhet kommunalteknikk
kontaktes i forkant av planleggingsarbeidet.

I omrdder som reguleres til virksomheter hvor sprinkling er aktuelt, ma det utredes og
dokumenteres behovet for sprinklervannmengde.

Kommunaltekniske areal

Ved regulering skal ngdvendig areal til pumpestasjon med tilhgrende adkomst/
biloppstillingsplass sikres som eget reguleringsformal.
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1.9

1.9.1

1.9.2

Stoy (pbl. § 11-9, pkt. 6 og 8)

De til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy T-1442 med grenseverdier og
kvalitetskriterier skal legges til grunn ved planlegging til stayfglsom bruk (boliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager), og etablering av
stgyende anlegg eller virksomheter.

Det aksepteres innglassing av privat og felles uteplass. I flystgysoner skjermes felles
uteoppholdsareal og lekeareal av bygningskropp eller lokale tiltak som overbygg eller
innbygning slik at stgyniva kommer ned mot eller under grenseverdi.

Det skal i utgangspunktet ikke tillates ny stgyfglsom bebyggelse i rgd stgysone. Unntak
kan vurderes innenfor Sola sentrum, Tananger sentrum og langs bussveien for omrader
i rgd trafikkstgysone. Unntak gjelder med forutsetning om at krav til kvalitetshevende
eller kompenserende tiltak sikres oppfgrt:

a) Alle nye boliger i rgd stgysone

e skal ha minst ett soverom mot stille side. Mot flystgy tillates dempet fasade
som erstatning for stille side. Boenheter som kun far tilgang til dempet
fasade for flystgy, ma bli kompensert av kvalitetshevende tiltak (gode
solforhold, utsikt, tilgang til gode uteoppholdsarealer, fellesarealer
innendgrs). For vei gjelder fgringer for dempet fasade som gitt i T-1442.

o skal ha privat uteoppholdsareal med stgyniva under anbefalt grenseverdi.
Innglassing av uteplass aksepteres.

o skal ha felles uteoppholdsareal med stgyniva under anbefalt grenseverdi.
Uteoppholdsareal og lekeareal skjermes av bygningskropp eller lokale tiltak
som overbygg eller innbygning (hagestuer, drivhus, gapahuk o.l.).

e Skal ha innvendig maksimalniva fra fly som tilfredsstiller LAFmax < 45 dB i
alle oppholdsrom og soverom. Kravet gjelder hele dggnet.

b) Helsebygg i rgd stgysone skal ha stille side og lett tilgjengelige skjermede
uteoppholdsarealer med stgyniva under anbefalt grenseverdi for vei. For flystgy
aksepteres skjerming med bygningskropp eller lokale tiltak som overbygg eller
innbygning (hagestuer, drivhus, gapahuk o.1.).

c) Skoler og barnehager kan ha deler av fasaden i rgd stgysone. Det ma vaere tilgang
til skjermede uteoppholdsarealer med stgyniva under anbefalt grenseverdi. For
flystgy aksepteres skjerming med bygningskropp eller lokale tiltak som overbygg
eller innbygning (hagestuer, drivhus, gapahuk o.l.).
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1.9.3

1.9.4

1.9.5

1.9.6

1.10

1.11

1.11.1

Hovedombygging eller utvidelse av eneboliger tilknyttet landbruksvirksomhet i rgd
flystgysone er tillatt, selv uten at alle kvalitetskriterier tilfredsstilles. Krav til innendgrs
stgyniva ma uansett tilfredsstilles.

Tiltak som medfgrer gkning i stgynivaet i friomrader og i grennstruktur, kan bare
tillates etter at stgyfaglige vurderinger er utfgrt og avbgtende tiltak sikret.
Stgysituasjonen ma ses i sammenheng med aktuell brukstid av omradet og tidsrom for
stgyende virksomhet.

Det tillates ikke tiltak som gir gkning i stgyniva over anbefalt grenseverdi for relevant
type friomrade.

I friluftsomrader og friomrader innenfor stille omrader tillates ikke gkning i stgyniva.
Stille omrader er innenfor Hellestgstranda, Vigdel, Vigdelstranda, Eikeberget,
Hestholmen, Tananger halvgya (@rnabukta, Skiftesvik, Krabbevik eller Stokkavik),
Ytraberget, Kjerrberget og Asnuten.

Innenfor Asnuten (innsatsomradet) er det malsetning om & redusere stgyniva over tid
til under anbefalt grenseverdi.

N&r planomradet er utsatt for flere stgykilder skal samlet stgybelastning vurderes, og
ved behov beregnes. & stille krav til strengere grenseverdi for stgyende virksomheter
og anlegg kan vaere aktuelt for & sikre at grenseverdier for stgyfglsomt arealformal ikke
overskrider. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy skal falges ved
fastsettelse av grenseverdier.

Ved vurdering av stgy i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner og
sgknadspliktige tiltak skal det gjgres rede for stgysituasjon og for ngdvendige
stgyskjermingstiltak for bergrte stgyfglsomme bruksformal. Skjermingstiltak skal
fortrinnsvis skje neer stgykilden. Stgrrelse pa stille uteoppholdsareal for stgyfglsom
bebyggelse skal fremga i reguleringsplaner.

Krav om stedsanalyse
Det skal utarbeides en innledende stedsanalyse for reguleringsplaner.

Stedsanalysen skal svare ut fglgende hovedtema:

a) Oversikt og planstatus

b) Landskap og historie

c) Bebyggelsesstruktur og sammenhenger
d) Utfordringer knyttet til bo- og stedsmiljg

Byggehgyder skal fastsettes med grunnlag i stedsanalyse og vurdering av fjernvirkning.
Utnyttelse
Utnyttelse avklares i reguleringsplan. Utnyttelse for boligformal ma vurderes opp mot

en stgrre sammenhengende struktur, tomtens talegrense, stedtilpasning, bokvalitet,
tilgang til kollektivtransport, rekreasjon og naerservice.

Retningslinjer for utnyttelse av boligformal, kombinert bolig-naeringsformal og sentrumsformal:
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1.12

1.12.1

1.12.2

Grad av utnytting

Omréde . Sentrumsformal og kombinert
Boligformal Y -
bolig - naeringsformal
Sola sentrum ] ]
70 - 150 % BRA 70 - 200 % BRA
Tananger sentrum Utnyttelse angitt i omradeplaner.

Langs Bussveien
(500 meter

, 0 70 - 160 % BRA
influensomrade)

70 - 160 % BRA
@vre utnyttelsen gjelder for prosjekter
ved viktige kollektivknutepunkt og med
lav/ingen andel av boIigforméI.

Influensomrader til Sola
og Tananger sentrum
(inntil 500 meter fra
sentrum)

Langs viktige
kollektivtraséer 70 - 90 % BRA 70 - 150 % BRA
(300 meter

influensomrade)

60 - 100 % BRA
@vrige omrader God stedstilpasning er premissgivende for utnyttelsesgrad og
hgyder.

Kvalitets- og arealkrav pa lek- og uteoppholdsarealer og
aktivitetssoner (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Generelle krav

Omrader med naturlig vegetasjon som er attraktivt for lek, rekreasjon og
naturmangfold skal prioriteres nar arealer er satt av til grent.

Felles lek- og uteoppholdsareal skal veere skjermet for trafikk, forurensning og stgy,
samt tilfredsstillende belyst.

Adkomst mellom lek- og uteoppholdsareal og bolig skal ha trafikksikker forbindelse.
Minimum 50 % av uteoppholdsarealet skal ha sol ved varjevndggn kl. 15:00.
Felles uteoppholdsareal skal vaere mest mulig sammenhengende.

For & sikre muligheten for busker og traer a8 vokse, skal minst 1/3 av felles
uteoppholdsareal ikke vaere underbygget.

Bestemmelser om felles lek — og uteoppholdsarealer

Felles lek- og uteoppholdsareal skal ha en sentral og attraktiv lokalisering og en
utforming og opparbeidelse som gir mulighet for uteopphold, rekreasjon, lek og
spill pa tvers av aldersgrupper.
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Areal der stgynivaet er over 55 Db i brukshgyde 2 m, samt arealer med
helning brattere enn 1:3 skal ikke regnes med i totalt areal av lekeplasser og
felles uteoppholdsarealer. Arealet som trafo og sikringsgjerde tar opp kan ikke
regnes som en del av lekearealet.

Sol-/skyggeanalyse skal dokumentere situasjonen for varjevndggn, 21. mars, kl.
15:00 (normaltid). For sentrumsomrader skal det i tillegg utarbeides for 1. mai k.
09:00, 12:00, 15:00 og 18:00 (sommertid). Maks regulert utnyttelse (maks hgyder
og fotavtrykk) skal legges til grunn. Eksisterende nabobebyggelse med
uteoppholdsarealer skal inngd. Der naboeiendommer er regulert, men ikke fullt
utbygget, skal maks regulert utnyttelse (maks hgyder og fotavtrykk) legges til
grunn.

Lokal overvannshandtering kan integreres som en del i utformingen av felles
uteoppholdsarealer og lekeplasser. Utformingen av anlegg for lokal
overvannshandtering skal ikke g& p& bekostning av arealenes hovedfunksjon og
kvaliteter som lek- og uteoppholdsareal.

Utomhusplaner skal sendes inn ved sgknad om tiltak. Utomhusplan for felles lek- og
uteoppholdsarealer skal godkjennes av Sola kommune fgr det kan gis
igangsettingstillatelse. Kommunalt eide utomhusanlegg, anlegg som kommunen skal
overta og drifte, og felles private omrader skal utformes og bygges i samsvar med
gjeldende norm for utomhusanlegg i Sgr-Rogaland.

Ved utbygging eller bruksendring vurderer kommunen om krav til arealer for lek,
rekreasjon og idrett er ivaretatt. Dersom kravet ikke er ivaretatt, vurderer
kommunen om kravet kan lgses pa eksisterende arealer, eller om det ma
avsettes nye arealer til formalet.

Uteoppholdsarealene skal ha grgnne kvaliteter som traer og annen vegetasjon.
Utforming av utearealene skal bygge opp under de stedlige kvaliteter og
identitet og ivareta sammenheng med omkringliggende landskap. Verdifull
eksisterende vegetasjon, terreng og eksisterende bekker og dammer skal sgkes
bevart. Vegetasjon som skal bevares, skal vises og sikres i plankart og i
bestemmelser. Bestemmelsene skal stille krav til utarbeiding av tiltaksplan for
ivaretakelse av eksisterende treer i plan- og byggefasen.

1.12.3 Krav til minstestgrrelse for felles uteoppholdsarealer p8 terreng per boenhet

Omréade Krav til MFUA*

Sola sentrum (kommunesenter) @) °9 b)

Tananger sentrum (lokalsenter)

S 30 m2
Langs Bussveien (500 m influensomrader)
Langs viktige kollektivtraséer (300 m influensomrade)
@vrige omrader 50 m2

* MFUA. MFUA betyr minste felles uteoppholdsareal, jf. Regionalplanen for Jaeren og Sgre
Ryfylke.

a) Minste felles uteoppholdsareal kan reduseres til 16 m? pr. boenhet i Sola sentrum, ved
dokumentasjon av kvalitet og at sambruk med byrom og offentlige grgntarealer dekker
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kravene til uteoppholdsareal fastsatt i Regionalplan for Jaeren og Sgre Ryfylke.

b) Per boenhet i Sola sentrum, ved dokumentasjon av kvalitet og at sambruk med
byrom og offentlige grgntarealer dekker kravene til uteoppholdsareal fastsatt i
Regionalplan for Jaeren og Sgre Ryfylke. Minimum 50% av felles uteoppholdsareal
skal veere p& bakkeniva, eller oppa lokk i gdrdsrom som er allment tilgjengelig fra
bakkeniva.

1.12.4 Areal- og avstandskrav til felles uteoppholdsarealer og friomr8der

1.12.5

Det fastsettes krav til stgrrelse pa leke- og aktivitetsareal basert pa antall boenheter.

Type Utlgses Dekker Hoved- Minimum Anbefalt
av antall inntil alders- stgrrelse maks
bo- antall gruppe lekeareal avstand
enheter bo- til bolig

enheter

Neerlekeplass 4 251) Barnehag 200 m? 100

(Sandlekeplass) ebarn meter

(1-6 3r)
Omradelekeplass 25 200 Barn, 1500 m? 200
(Kvartalslekeplass) unge og meter
eldre
(5-13 &r)

Aktivitets- 150 600 Alle 2,5 dekar 400

flate dimensjoneres meter

(Ballfelt) for bane pa

40x60 m med
tilhgrende
sikkerhetssone

Rekreasjonsomrade 600 1200 Alle 6 dekar 400

(Sentralt lekefelt) meter

Regional 20 dekar, 500

grgnn- 40 m bredde meter

struktur

1) Antall boenheter kan overskrides dersom lekeareal gkes med 8 m?2 per boenhet, under
forutsetning at avstandskravet innfris og kvaliteten gkes tilsvarende.

Retningslinjer til felles lek- og uteoppholdsarealer

Der det er mulig, skal uteoppholdsarealer for lek, rekreasjon og idrett vurderes
samlokalisert, i tilknytning til gvrig grgnnstruktur, eller bindes sammen gjennom
trafikksikker infrastruktur.

Retningslinjer for sammenslding av lek - og uteoppholdsareal:

a) Sandlekeplass og kvartalslekeplass skal sa langt det er mulig sl&s sammen
for opptil 30 boliger. Stgrrelsen skal minimum vaere 1700 m2 og
gangavstand til bolig bgr veere mindre enn 200 meter.

b) Kvartalslekeplass og aktivitetsflate/ballfelt skal sa langt det er mulig slas
sammen for opptil 175 boliger. Stgrrelsen skal minimum vaere 4 dekar og
gangavstand til bolig bgr veere mindre enn 400 meter.

c) Aktivitetsflate/ballfelt og sentralt lekefelt skal sd langt det er mulig slds sammen
for opptil 700 boliger. Stgrrelsen bgr veere minst 7,5 dekar og avstanden til bolig
bgr veere mindre enn 450 meter.

d) Lekeplasser og aktivitetsflate/ballfelt bgr s& langt det er mulig
samordnes pa tvers av reguleringsplaner og eksisterende lekeplasser
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og ballfelt.
1.13 Privat uteoppholdsareal (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.13.1 Ved detaljregulering skal minimum 50 % av uteoppholdsareal sikres sol ved varjevn k.
15.00.

Stgyniva for privat uteoppholdsareal skal ligge innenfor anbefalt grenseverdi.

For boenheter i blokkbebyggelse/leiligheter skal privat uteoppholdsareal vaere minimum
6 m2.

For smahusbebyggelse skal privat uteoppholdsareal vaere minimum 40 m2. Arealet skal
veere sammenhengende pa terrengnivd, pd egen tomt, mot sgr eller vest. Arealer til
adkomst og parkering regnes ikke med.

1.14 Neaeringskategorisering og bestemmelser til naering (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.14.1 Kategori 1 - Virksomheter med hgy urbaniseringsgrad

Nezeringsvirksomhet med hgy arbeidsplass—- og besgksintensitet og hgy arealutnyttelse
skal lokaliseres i Sola sentrum og pa Forus innenfor 500 meters avstand fra Bussveien.
For disse etableringene skal det sikres en minimumsutnyttelse pa 160-200 % BRA og
en maksimumsutnyttelse pa 200-250 % BRA.

Byggehgyder vurderes individuelt ut fra tomtens karakter, tilstgtende omgivelser og
prosjektets arkitektoniske utforming.

1.14.2 Kategori 2 - Virksomheter med allsidig virksomhet

Naeringsvirksomhet med middels arbeidsplass - og besgksintensitet og middels
arealutnyttelse skal lokaliseres i lokalsentra eller ca. 500 m fra Bussveien. For disse
etableringene skal det sikres en minimumsutnyttelse pd 60-70 % BRA og en
maksimumsutnyttelse pa 130-140 % BRA.

1.14.3 Kategori 3 - Virksomheter med arealkrevende virksomhet

Naeringsbebyggelse med lav arbeidsplassintensivitet, lav besgksintensitet og lav
arealutnyttelse skal lokaliseres i omrader utenfor 500 meter fra influensomrade og
Bussveien. For disse etableringene skal det sikres en minimumsutnyttelse pd 40-50 %
BRA og en maksimumsutnyttelse p& 90-100 % BRA.
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1.15 Naerbutikk og naerservice (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.15.1 Naerbutikker (med dagligvareprofil) og neerservice pa inntil 1250 m2 bruksareal handel
og inntil 500 m? bruksareal tjenesteyting kan etableres i eller i neaer tilknytning til
boligomrader utenfor definerte senteromrader. Neerbutikk og neaerservice er et tilbud til
det lokale bomiljget og bgr ikke etableres hvis det vurderes @ konkurrere med etablerte
sentre. Det henvises til Regionalplan for Jaeren og Sgre-Ryfylke for definisjon av
begrepene neaerbutikk og naerservice.

1.16 Grgntomrader og gangforbindelser i byggeomrader

1.16.1 Grgnnstruktur (pbl. § 11-9 nr. 4)

Ved etablering av nye boligomrader skal det sikres trygge gang- og
sykkelforbindelser til blant annet skole, idrettsanlegg, stoppesteder for offentlig
kommunikasjon og tettstedssenter. Sving- og siktkurver iht. den til enhver tid
gjeldende Sykkelhdndbok ma ivaretas.

Det skal sikres ferdselsarer i tettbebygde omrdder som skal bindes sammen til
trafikksikre nettverk. Disse skal sgkes sammenbundet med friomrader.

1.16.2 Retningslinjer for turveier
Utforming av turveier ma vurderes opp mot andre hensyn, herunder landskap,
kulturminner, biologisk mangfold og jordvern, og kan derfor ikke gjelde fullt ut.
Minste lengde pa overordnet turvei bgr vaere 3 km. Turvei skal etableres gjennom den
regionale grgnnstrukturen. Turveien skal binde sammen nabokommunene i et regionalt
turveinett. Det ma sikres adkomst til korridoren fra boligomradene.

1.17 Parkering

Bil inkl. gjesteparkering _Sykkel mkl_.
gjesteparkering

Formal Omréde T Antal ad

ading Nnta ading
Antall plasser elbil plasser elsykkel

Inter-

kommunal

kommunedel Sone 1:

plan for ) Jf. bestemmelser om parkering i IKDP Forus

IKDP Forus

Forus 2019-

2040 (IKDP

Forus)

Sone 2: Sola
sentrum, Tananger
sentrum, 500 1,0 per boenhet
meter . Minimum 3
Bolig influensomrade Minst 50%1 |per Min. 50%?2
langs bussvei boenhet
Sone 3: @vrige
omrader med 1,2 per boenhet
blokk-bebyggelse
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Sone 3: @vrige

omgader med 1,8 per boenhet

smahus-

bebyggelse

. i Retningslinje:
Sone 4: Serligste o\ naslinje:  [Retningslinjer | e
deler av Sola . Minimum 3
1,8 per boenhet |Minst 50%%

kommune per boenhet
Hay Sola sentrum,
arbeidsplass-|Tananger sentrum, 2 Minimum 2

1
og besgks- 500 meter ngper 00 M |Minst 30%  |per 100 m?2
intensitet influensomrade BRA
(kontor, langs bussvei
kjgpesenter, Minimum 2
2

forretning og |@vrige omréder (E)},RSAper 100m Minst 30% per 100 m2
tjenesteyting) BRA
Lav
2rb::eis¢|:<|sa-ss- Gjelder i hele 0,5 per 100 m* Minimum 0,5
0g bes! ) BRA Minst 30%  |per 100 m2
intensitet kommunen BRA
(industri,
lager)

Samlet 1,0 per 800 arlig
Stavanger . . passasjertall

parkeringstilbud for| . :
lufthavn Sola besgkende (inntil bussveien

er ferdigstilt)

@vrige formal
(barnehage,
sykehjem, Gielder i hele Parkering skal vurderes i hvert enkelt tilfelle ut fra
skole, kcJ)mmunen plassering og overordnet mal for gnsket reisemiddelfordeling
forsamlingshus i egen mobilitetsplan, som fastsettes av Sola kommune.
, idrettsanlegg
osv.)

1) Resterende parkeringsplasser skal sikres tilstrekkelig strgmtilfgrsel for at det senere kan etableres
opplegg for lading av el-bil.
2) Kundeparkering for sykkel unntas krav til lading av el-sykkel.

1.17.1 Krav til parkeringsplasser

Ved beregning av krav om antall parkeringsplasser skal beregningsresultatene
alltid rundes opp til naermeste hele plass.

1) Resterende parkeringsplasser skal sikres tilstrekkelig stramtilfgrsel for at det senere kan
etableres opplegg for lading av el-bil.
2) Kundeparkering for sykkel unntas krav til lading av el-sykkel.

1.17.2 Sykkelparkering

Sykkelparkeringer skal vaere pa egen grunn, sentralt plassert naer inngangsparti og ha
enkel tilkomst.
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1.17.3

1.17.4

1.17.5

1.17.6

1.18

Sykkelparkering skal vaere i lukket anlegg for boliger og ansatte. Ved utendgrs
sykkelparkering skal sykkelstativ utformes slik at sykkelen far stgtte og kan I3ses fast i
rammen.

Ladbar sykkelparkering skal vaere under tak.

Bilparkering

5 % av biloppstillingsplassene skal vaere opparbeidet og tilrettelagt for
bevegelseshemmede og i naerhet til inngangsparti. For bygninger der det forventes
hyppige besgk av personer med nedsatt bevegelsesevne (sykehjem, legekontor osv.)
og for tilgjengelige boliger skal behovet vurderes saerskilt.

Bilparkering skal Igses kompakt og arealeffektiv. Det skal primeert legges opp til felles
Igsninger.

I reguleringsplan med over 20 bilparkeringsplasser skal parkering primaert Igses i
fellesanlegg under bakken eller i parkeringshus. Ramper bgr |lgses i bebyggelsen. Maks
20% av parkeringsplassene kan veaere overflateparkering.

Parkeringsanlegg skal i stgrst mulig grad plasseres slik at gangavstanden fra
bebyggelse til kollektivholdeplass er kortere eller like avstanden mellom bebyggelse
og parkeringsanlegg.

Ved fellesanlegg for sambruk mellom bolig og naering, eller ved etablering av
parkeringsplasser til bildeling, skal det vurderes lavere parkeringsdekning enn
samlet parkering for bolig og neering tilsier.

Det m& dokumenteres at ngdvendig varelevering og serviceparkering kan
gjennomfgres uten a vaere til hinder eller fare for andre trafikanter.

Plassering og fordeling av parkeringsplasser

Plassering og fordeling av parkeringsplasser for biler og sykler skal vises pd egen
parkeringsplan som skal fglge planforslag eller sgknad om tiltak. I detaljplan skal
det dokumenteres organiseringen av parkering for bil og sykkel, samt
tilgjengeligheten til disse.

Parkering for bil og sykkel pa egen tomt skal veere opparbeidet fgr brukstillatelse.

Krav til vegetasjon

Parkeringsplasser med mer enn 25 parkeringsplasser skal brytes opp med traer og
annen vegetasjon. Nedsenkede parkeringsplasser kan benyttes til flomvei.

Retningslinje
Det bgr tilrettelegges for lastesykler/sykkelhengere pa sykkelparkeringsplasser for
flere enn 10 sykler.

Mobilitetsplan (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8)

Ved utbyggingsprosjekter stgrre enn 1.000 m2 BRA eller etableringer av offentlige og
private virksomheter over 50 ansatte, skal det utarbeides mobilitetsplan for den
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1.19

1.20

1.20.1

1.20.2

1.20.3

samlede transporten som skapes.

Mobilitetsplanen skal analysere muligheter for minst mulig bilavhengighet i trdd med
malet om null vekst i personbiltrafikken. Den skal sikre gnsket reisemiddelfordeling og
gi fgringer for planlgsninger/tiltak. I tillegg skal planen inneholde:

Bolig Naering

e Antall boenheter e Antall ansatte

e Antall beboere e Besgksintensitet

e Fordeling av transport e Omfang av vareleveranser og eventuelt godstransport
gjennom dggnet e Transport inn og ut av virksomheten:

e Fordeling av personreiser til/fra jobb, reiser i arbeid,
boligprosjektets samlede besgksreiser, varelevering og godstransport
transport per e Fordeling av transporten gjennom dggnet
transportmiddel e Fordeling av virksomhetens samlede transport per

transportmiddel

Naturmangfold

Ved sgknad om tiltak skal det redegjgres for hvordan prinsippene i §§ 8-12 i
naturmangfoldloven vedrgrende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt. Ved sgknad om tiltak i uregulerte omrader eller i omrader med
reguleringsplan eldre enn 10 &r, skal behov for kartlegging av naturmangfold inkl.
naturtypekartlegging vurderes. Naturtypekartlegging skal utfgres av fagkyndig.

Energi og klima (pbl. § 11-9 pkt. 3, 6 og 8)

Energilosninger

Det stilles krav om energieffektive bygg. Definisjon pa og krav til energieffektive bygg
fglger av TEK 17. Energibesparende og fleksible Igsninger, fortrinnsvis kollektive, og
Igsninger som minsker utslipp til luft og vann, vektlegges. Samlet energibehov for det
enkelte byggeomradet skal kartlegges og alternativer for energiforsyning skal utredes,
herunder ogsd Igsninger med fornybar energi (jf. kommunedelplan for energi og klima).

Retningslinjer for energikrav

Ved regulering skal alternative energilgsninger vurderes. Det skal vurderes klima-
og miljgvennlige Igsninger for nye bygg og anlegg. Fossilfrie anleggsplasser bgr
etterstrebes. Alle kommunale bygg i Sola bgr oppfgres med strengere
minimumskrav til energi enn minstekrav i TEK 17. Lokale varmeressurser bgr
utnyttes og det bgr legges til rette for energifleksible Igsninger.

Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a) Nybygg stgrre enn samlet 1000 m? BRA.

b) Valg mellom riving eller bevaring av eksisterende bygg stgrre enn samlet 200 m?
BRA, eller 300 m? drifts-/lagerbygg innen landbruk.

c) Stgrre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering
av ledningsnett for vann- og avigp som innebaerer inngrep i terreng.

d) Vesentlige terrenginngrep.
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1.20.4

1.21

1.21.1

1.21.2

1.21.3

1.22

Energiplan

Det skal lages en energiplan for nybygg stgrre enn samlet 1000 m? BRA, og ved
feltutbygging med mer enn 10 hovedbruksenheter. Ved utarbeidelse av
reguleringsplaner skal virkninger for miljg, klimagassutslipp og energibruk vurderes og
omtales i planbeskrivelsen og saksbehandlingen.

Massehdndtering (pbl. § 11-9, pkt. 8)

Reguleringsplaner skal utformes med sikte pa @ oppna intern massebalanse. Masse
vurderes som en del av planbeskrivelsen, ROS og eventuell konsekvensanalyse.

Der dyrket jord er omregulert til annet formal enn landbruk, skal matjorden fjernes
for anleggsarbeidet pdbegynnes og fraktes/legges ut pd jordbruksareal der
matjorda kan nyttes pa en landbruksfaglig tilfredsstillende mate. Matjorden skal,
sa langt det er mulig, brukes pa tilgrensende/lokale landbrukseiendommer.
Matjorden bgr ikke mellomlagres og ma brukes for det har gatt ett ar. For matjord
fiernes fra opphavseiendommen skal det tas prgver for pdvisning av eventuell
forekomst av gul/hvit potetcystenematode ("potetadl") og analyseresultatene skal
sendes kommunen og Mattilsynet i god tid fgr tiltaket pabegynnes.

Deponering av masser naer sjg og vassdrag bgr unngas.

Forurensning

Det stilles krav om at jord/masser testes for forurensing i:
a) Utbyggingsomrdder med kjent forurensing eller mistanke om forurensing.
b) Utbyggingsomrader til bolig, barnehage og skole.

Krav om massedisponeringsplan

For planer og prosjekter som genererer over 1000 m® utfgrte anbrakte masser (uam)
skal det som del av reguleringsplanen foreligge en massedisponeringsplan.
Massedisponeringsplanen utformes i trad med ressurspyramidens prinsipper om &
prioritere reduksjon, gjenbruk og materialgjenvinning.

Massedisponeringsplanen skal redegjgre for:

a) Massenes omfang og beskaffenhet.

b) Kartlagt kunnskap om forurensede masser i omradet

c) Massebalanse og mengde masser som ma tilfgres og/eller fraktes bort fra
planomradet

d) Gjennomfgrte tiltak for 8 redusere behov for 3 tilfare og/eller frakte bort masser fra
planomradet.

e) Mulighet for sortering og mellomlagring innenfor planomradet.

f) Behandling av masser som ma fraktes ut av planomradet.

g) Matjord skal beskrives separat

h) Kartlegging og hdndtering av fremmede arter

Massedeponi

Massedeponi ma behandles som detaljreguleringsplan.
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1.22.1

1.22.2

1.22.3

1.22.4

1.22.5

1.22.6

1.22.7

1.23

Krav om dyrking

Massedeponeringen skal utfgres pa en slik mate at arealet etter avsluttet
deponering igjen kan dyrkes opp. Etter avslutning skal deponiomradet vaere dyrket
jord og tilbakefgres til LNF omrade.

Fornminner

Alle deponiomrader ma legges fram for kulturmyndigheter for vurdering av
kulturminneverdier, jf. kulturminnelovens §§ 3,6,8 og 9.

100-metersbeltet mot sjo og vassdrag (pbl. § 1-8)

I 100-metersbeltet mot sjg og vassdrag gjelder et generelt byggeforbud
sa lenge det ikke er fastsatt annen byggegrense i plan.

Harvalandsvatnet og Skas-Heigrekanalen har en vernesone pa 100
meter.

Terreng/kulturlandskap

Massedeponier legges til steder i terrenget der de gjgr minst forandringer i det totale
landskapsbildet, og der de kan tilpasses omkringliggende arealer p& en tilfredsstillende
mate.

Hensyn til boligbebyggelse

Det settes krav til at massedeponier ikke legges for nzert boligfelt/boligbebyggelse.
Det skal fastsettes vanlige driftstider og tiltak mot stgy/stgv dersom deponiomradet
og masseuttak ligger naermere boliger eller fritidsboliger enn 300 meter. Det skal
stilles krav om vanning for 8 unnga stgvplager.

Vei

Massedeponier legges i omrader med tilstrekkelig god veiforbindelse/adkomst.
Annen bruk av veien (f.eks. skolevei) og trafikksikkerhetsforhold m& vurderes.
Avkjgrselsforhold til riks- og fylkesveier ma klareres/godkjennes av vegvesenet.

Det skal utarbeides en plan for bruk av veiforbindelser mht. teknisk standard og
trafikksikkerhet. Plan skal godkjennes av kommunen.

Det skal stilles krav om vasking/automatisk vaskegrav fgr utkjgring pa vei.

Overvannsh8ndtering

Ved opprettelse og utvidelse av massedeponier skal tekniske planer for handtering av
overvann fra deponiet godkjennes av kommunen. Planen skal inkluderer drenering,
fordrgyningsbasseng og dammer for sedimentering ved alle avrenningskilder fra
deponiet.

Kriminalitetsforebyggende tiltak

Ved planlegging av boligomrader, naeringsomrader, senteromrader, offentlige anlegg og
friomrader skal det legges vekt pa kriminalitetsforebyggende utforming. Det skal sikres
oversiktlige og godt belyste adkomstforhold, mgteplasser, uteoppholdsarealer og
gardsrom.
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.2

2.2.1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Sentrumsformal (pbl. § 11-10, pkt. 2)

Handelslokalisering

Detaljhandel (handel til privat sluttbruker) skal lokaliseres i senteromrader, slik de
er lokalisert, dimensjonert og avgrenset i kommuneplan for Sola, med de
unntakene som fremgar av bestemmelsene for naerbutikk/naerservice, og for
varegruppene biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer.

Sentrumsomrddene Sola sentrum og Tananger sentrum

Det er etablert frikjgpsordning for Tananger og Sola sentrum, jf.
Omradeplanavgrensning vist i kommuneplanen, samt reguleringsplan for Risavika
nord. For frikjep palegges innbetaling av det til enhver tid gjeldende frikjgpsbelgp
fastsatt av Kommunestyret.

Sola sentrum
For Sola sentrum gjelder ikke krav om tilknytning til fjernvarme.

For Sola sentrum gjelder fglgende tillegg til kvalitetskrav for leke- og

uteoppholdsarealer i fellesbestemmelsene:

a) Det tillates avvik fra angitte stgygrenser for flystgy dersom skjerming ville
medfgrt overbygging av hele utearealet. Stgyreduserende tiltak skal likevel sikres
gjennom stgydempende fasader og plassering av bygningskropper, og
kombinerte klima- og stgyskjermende tiltak pa deler av arealene.

b) Felles takterrasser skal ha klima- og stgyskjermende tiltak pa deler av
arealet, fast mgblering, beplantning og sol p& minimum 80% av arealet
kl 1500 varjevndggn og kl 18 sommersolverv.

c) Hver boenhet skal ha privat uteoppholdsareal, med minimum 2 timer
sammenhengende solbelysningi Igpet av varjevndggn. Innglassing tillates for a
oppna tilfredsstillende stgyforhold. Private uteoppholdsarealer inngar ikke i
MFUA.

Naeringsformal (pbl. §§ 11-9, pkt. 4 og 11-10, pkt. 3)

Risavika-omrdet

Innenfor Risavika tillates det havne- og energirelaterte virksomheter som har behov for
a vaere lokalisert naer havn. Bestemmelsen gjelder ikke for omrader nord for Risavika
havnering.

I reguleringsplan skal det legges til rette for friomrader innenfor ervervsomradet.

Virksomhetene skal lokaliseres slik at de ivaretar de til enhver tids gjeldende
retningslinjer for stay.

Virksomheter som handterer potensielt skadelige stoffer for mennesker og natur,
eller pd annen mate kan representere en risiko for omgivelsene, skal lokaliseres
bort fra grenseomradene til etablerte eller planlagte boligomrader eller andre
fglsom arealbruk.
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2.2.1.1

2.2.1.2

2.2.1.3

2.2.1.4

Ved etablering av slik virksomhet skal det i forbindelse med utarbeidelse av
detaljplan vurderes om det er behov for @ gjennomfgre spesiell kartlegging og
tiltak mot stgy, forurensning, eksplosjonsfare eller lignende.

Lokaliseringsstyring

Krav til tetthet og lokalisering av aktuelle formal innenfor omrader til erverv eller
kontor ma sees i sammenheng med avstand til Bussveien. Andel kontor skal begrenses
utenfor 500 meters influensomrade for Bussveien.

Endelig avklaring av avgrensing mellom naering, bolig og friomrade foretas i egen
reguleringsplan for omradet E23 Risa. I denne reguleringsplanen apnes det for
justering av forholdet mellom bolig og neering.

Kontor

Ved utbygging av kontoromrader skal omkringliggende omgivelser vaere
retningsgivende for utforming av bebyggelsen. Ved utbygging av omradene skal det
spkes a legge til rette for kvalitativt gode uteareal.

Byggeomrader innenfor 500 meters influensomradet for Bussveien skal utvikles til
omrader med arbeidsplassintensive virksomheter som gir kundegrunnlag for et
kollektivtilbud.

Det skal legges til rette for gode gangforbindelser til kollektivknutepunkt.
Kontorbebyggelsen skal gi en stgyskjermende effekt for tilgrensende boligbebyggelse.
Ervervsomrade E13 og Risa 8/1 m.fl. skal nyttes til kontor.

Handelsetablering
Ved etablering av handel innenfor planomrade E1 ma det sikres krav til
parkeringsplasser og allmennhetens tilgang til strandlinja/sjgen.

Stgy

Anbefalte grenseverdier skal veere gjeldende for eksisterende virksomheter i Risavika.
«I forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner og sgknadspliktige tiltak, som
gjelder endring av stgyende virksomhet eller ny stgyende virksomhet, ma det
utarbeides en vurdering av stgy fra alle stgykilder. De til enhver tid gjeldende
retningslinjer for stgy skal overholdes. Kontroll skal utfgres for & verifisere malingene i
etablert male- og oppfglgingsprogram. Dersom det er belastninger av stgy fra flere
kilder, for eksempel fra industri og vei, ma tiltak gjennomfgres slik at totalstgy ikke
overskrider grenseverdier.

Staykilder og gjeldende grenseverdier for hver kilde eller flere i kombinasjon:

Stgykilde Gul stgysone
Utendgrs stayniva Utendgrs stgyniva i nattperioden kl.23-07
Industri, Uten impulslyd: 55L, . 45 Lnight
havner og
[terminaler Med impulslyd: 50 L, . 60 Lsar
Vei 55 Lden 70 Lsar
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Bade vei- og Hgyeste Hgyeste grenseverdi innendgrs i oppholds-
og
industristgy i Grenseverdi uteareal soverom, fra samlet utendgrs stgyniva
Risavika
52 L., 30 LA,ekv,24t’
(for hver kildetype) jf NS8175 kIl C

2.2.1.5 Innenfor naeringsomradet i Risavika ma det sendes inn vurdering av sum virkning av
fare, fgr det kan gis byggetillatelse til tiltak som omfatter farlig stoff, jf.
Risavikarapporten.

2.2.2  Neeringsomrdder N1 og N2
Innenfor omradet N1 viderefgres reguleringsplan 0403 Neaeringsomrade for Utsola.
Intern kjgrevei i reguleringsplanen skal knyttes sammen med intern kjgrevei langs
omrade N2.

Innenfor omrade N2 tillates etablering av lufthavnrelatert naeringsbebyggelse, med utnyttelsesgrad
fra minimum 60% BRA til maksimalt 200 % BRA, og som ikke er besgksintensiv, samt
oppsamlingsplass fordrosje.

2.2.3 NAE3
Eksisterende BMX bane ma sikres ny lokalisering for detaljregulering kan starte pa
NAE3. BMX banen ma veere opparbeidet pa ny lokalisering far
igangsettingstillatelse pa NAE3 kan gis.

2.2.4 NAE4
Det skal sikres grgntkorridorer i detaljreguleringen.
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2.3

2.3.1

2.3.1.1

2.3.1.2

2.3.1.3

2.3.1.4

Boligformal (pbl. §§ 11-9, pkt. 5 og 11-10, pkt. 3)

Fortetting i etablerte boligomréder

Sgknader om fortetting med inntil fem boenheter vurderes etter 2.3.1, jf. kap. 1.1.1.
Med boenhet menes selvstendig bruksenhet som har alle hovedfunksjoner og som skal
brukes til boligformal. Ved motstrid mellom gjeldende reguleringsplan og kommuneplan
for bestemmelser som gjelder fortetting i etablerte boligomrader, gar kommuneplanens
bestemmelse i 2.3.1 foran.

Bestemmelsene og retningslinjene nedenfor skal vurderes ved sgknad om fortetting
med inntil fem boenheter i etablerte boligomrader med lav tetthet jf. Regionalplan for
Jaeren og Sgre Ryfylke. Det skal legges saerlig vekt pa vurdering av tiltakets plassering
pd tomten, topografi, adkomstforhold, parkering, brukbarhet av privat uteareal med
hensyn til innsyn, sol- og skyggeforhold, adkomst til uteoppholdsareal, uterom og
forholdet til naeromradets bebyggelsesstruktur og omradekarakter.

Utnyttelsesgrad

Inntil 35 % BYA inklusiv garasje/uthus og biloppstillingsplass, hvorav inntil 50 m? BYA
kan vaere mindre frittliggende tiltak (garasje, uthus eller lignende).

Uteoppholdsareal

Minimum 150 m2 egnet uteoppholdsareal pa bakkeplan per hovedboenhet. Minimum 50
% av uteoppholdsarealet skal ha sol ved varjevndagn kl. 15:00.

Areal der stgynivaet er over 55 Db i brukshgyde 2 m, samt arealer med helning
brattere enn 1:3, skal ikke regnes med i uteoppholdsarealer. Dette gjelder ogsa
avgivereiendom.

Hoyder
Saltak kan ha gesimshgyde pa inntil 5,5 meter og mgnehgyde pa inntil 8 meter.

Pulttak kan ha minste gesimshgyde pa inntil 6 meter og stgrste gesimshgyde pa inntil
7,5 meter.

Flatt tak kan ha gesimshgyde pa inntil 6,5 meter.

Hgyder males fra gjennomsnittlig planert terreng.

Mindre frittliggende tiltak

Saltak kan ha gesimshgyde pa inntil 2,5 meter og mgnehgyde pa inntil 4,3 meter.
Pulttak/flatt tak kan ha hgyeste gesims pa inntil 3,5 meter.

Ingen bygningsdel skal plasseres naermere regulert trafikkareal enn 1,0 meter.

Dersom avkjgrselen er adkomst til garasje, ma det foran garasjen avsettes areal til
parkeringsplass (minimum 6x3 m). Dersom den offentlige veien anses som samle- eller
hovedvei ma det anlegges snuplass pd egen eiendom, slik at rygging ut pa offentlig vei
unngas.
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2.3.1.5

2.3.1.6

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.4

2.4.1

Underordnet boenhet

Underordnet boenhet pa inntil 60 m2 BRA tillates dersom ovennevnte kvaliteter oppnas.
Det skal avsettes minimum 30 m?2 uteoppholdsareal pa bakkeplan, hvorav minst 50 %
har sol ved varjevndggn kl. 1500.

Retningslinjer

Enebolig bgr ha en nettotomt med stgrrelse pa minimum 450 m2.

Tomannsbolig/to eneboliger i kjede bgr ha en nettotomt med stgrrelse pa@ minimum 700
m2.

Garasjestgrrelse

I reguleringsplaner hvor det tillates oppfgrt garasje, men det verken i
reguleringsbestemmelsene eller pa plankartet er angitt maksimal

garasjestgrrelse, kan det oppfgres garasje/uthus pa inntil 50 m’ BYA.

Saltak kan ha gesimshgyde pa inntil 2,5 meter og mgnehgyde pa inntil 4,3
meter. Pulttak/flatt tak kan ha hgyeste gesims pa inntil 3,5 meter. Hgyder
males fra ferdig gulv. Ingen bygningsdel skal plasseres naermere regulert
trafikkareal enn 1,0 meter.

BOL6

Det skal etableres tiltak for gdende og syklende langs Paskhusvegen fgr brukstillatelse
for nye bolig gis.

BOL7
Fgr igangsetting av BOL7 skal det sikres tilstrekkelig skolekapasitet.

Fritidsformal

Retningslinjer for fritidsbebyggelse

For eksisterende fritidsboliger i verneomrader 1) maks 60 m? BRA
For fritidsboliger pa Rott maks 60 m2 BRA
For fritidsboliger naermere landskapsvernomrader enn 50 maks 80 m? BRA
meter

For fritidsboliger i 100-metersbeltet maks 80 m? BRA
For fritidsboliger for gvrig, nar dette ikke maks 95 m? BRA
kommer i konflikt med landskapsverdiene eller

landbruksinteressene i omradet

1) Det vises til forskrift om Jaerstrendene landskapsvernomrade og forvaltningsplan for
Jeerstrendene del 1.

Bebyggelsen skal i skala, plassering, med mer tilpasses landskapet og eksisterende
bebyggelse. Kommunen kan fastsette et lavere maksimum bruksareal nar utvidelse
av fritidsbolig kommer i konflikt med miljgmessige, estetiske hensyn og /eller
fritidsinteresser med mer.
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2.5

2.5.1

2.6

2.6.1

For fritidsboliger utenfor verneomrader og strandsonen, der ikke hensynet til
landskapet og omgivelsene for gvrig taler mot det, gjelder faglgende maksimum
hgyder:

e Saltak kan ha gesimshgyde p3 inntil 3,5 meter og mgnehgyde pa inntil 5,0 meter.
Takfall minst 23 grader.

e Pulttak kan ha minste gesimshgyde pa inntil 3,5 meter og stgrste gesimshgyde pa
inntil 4,5 meter.

e Flatt tak kan ha gesimshgyde pa inntil 3,5 meter.

e Hgyder males fra gjennomsnittlig planert terreng.

e Andre takformer kan tillates innenfor tilsvarende rammer.

e Frittliggende uthus/bod kan ha maksimal mgnehgyde 3,5 meter.

Ikke overbygd terrasse/platting/hellelegging og lignende i direkte tilknytning til
bebyggelsen, kan utenfor verneomradene tillates med inntil 30 m2. Inntil 12 m? av
terrasse ut fra hyttevegg kan overbygges. Overbygd terrasse uten vegger regnes ikke
med i bruksarealet angitt for hytte/bod.

Ved eventuell tillatelse til oppfgring av uthus/bod skal bygget gis en fasadeutforming
som samsvarer med bruken, og lysarealet/vindusarealet skal begrenses. Bygget skal
ha enkelt kledning og vaere uisolert. Det skal fortrinnsvis nyttes materialer som har
samhgrighet med omgivelsene.

I alle omrader hvor offentlig vann- og avlgp er eller blir gjort tilgjengelig, er det i
henhold til pbl. §§ 27-1 og 27-2, tilknytningsplikt.

Dersom det ikke finnes offentlig vann og avlgpsanlegg i rimelig naerhet, ma det sgkes
om utslippstillatelse. Nye avigp skal vaere i henhold til avigpsforskrift for Jaeren vedtatt
i kommunestyret i Sola kommune 05.11.2009, jf. § plan- og bygningsloven § 27-2.

Eksisterende omrader for fritidsbebyggelse kan ikke fortettes uten at det foreligger ny
reguleringsplan. Behov for lekeplasser og andre fellesareal i omrdder for
fritidsbebyggelse, men ikke hytter, kan legges i 50- metersonen til verneomrader
dersom de ikke kommer i konflikt med verneinteressene.

Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl. §§ 11-10, pkt. 3 og 11-9, pkt.
5)

Forsamlingslokale, gnr. 15, bnr. 92, Sgmme

Adkomst til gnr. 15 bnr. 92 ma tilknyttes ny rundkjgring fra Sola sentrum. Nybygget
pa gnr. 15 bnr. 92, kan ikke tas i bruk fgr avkjgrselen er godkjent og opparbeidet.
Det er naturlig at tilliggende forsvarsomrade ogsa tilknyttes samme rundkjgring.

Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

Avfallsanlegg

Det skal etableres nedgravde avfallsanlegg i nye boligomrader. Ved etablering
i neerheten av eksisterende boliger, skal disse kunne benytte seg av anlegget.

Omrade for nedgravd avfallsanlegg skal reguleres som offentlig areal. Det m3
sikres tilstrekkelig areal for adkomst og oppstillingsplass til renovasjonsbil og
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2.6.2

2.6.3

3.1

3.1.1

3.1.2

betjening av avfallsanlegget.

Sola kommune sin norm for avfallscontainere skal fglges.

Antennemaster og anlegg for mobile kommunikasjonsnett

Plassering i friomrader, vernede og naturbeskyttede omrader, strandsonen
og i bevaringsverdige omrader eller pd bevaringsverdige bygninger tillates
ikke.

Antennemaster skal stilles til radighet for andre antenneformal sd langt
dette er mulig. Utskifting av eksisterende master skal vaere hovedregel
fremfor anlegg av nye master.

Mobilmaster, antenner og tilhgrende anlegg skal gjennom utforming, fargebruk og
avskjermende beplantning tilpasses omgivelsene, landskap og eksisterende arkitektur
best mulig.

Nettstasjon

Nettstasjoner skal ikke plasseres naermere enn 5 meter fra
lekeplass/uteoppholdsareal og ikke naermere enn 10 meter fra rom for varig
opphold.

Nettstasjoner skal sgkes integrert i terreng og gis en estetisk tiltalende utfgrelse.

Nettstasjoner skal sikres i henhold til regler og retningslinjer for magnetfelt samt sikres
mot fall fra tak/konstruksjon.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR

Kollektivtrafikk, stoppesteder og knutepunkt (pbl. § 11-10, pkt. 2 og 4)

Kollektivholdeplasser

Det skal etableres sykkelparkering ved alle kollektivknutepunkter, viktige
holdeplasser for kollektivtrafikk og sentrale mgteplasser. Det skal etableres
parkeringsplass for bil ved sentrale kollektivknutepunkter og ved endeholdeplass
for bussvei.

Kollektivnett, stoppesteder og knutepunkt
Bussveien gis prioritet ved behov for kryssing av offentlige veier.

Det skal sikres god gang- og sykkelforbindelse fram til holdeplassene/
kollektivknutepunktene.

Langs Bussveien og viktige kollektivtraséer skal gdende og syklende sikres
god framkommelighet gjennom egne felt eller andre prioriteringstiltak.

Det skal etableres god sykkelparkeringsdekning ved alle

Side 27
Kommuneplan for Sola 2023-2040, Kommuneplanbestemmelser



3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

kollektivknutepunkter, viktige holdeplasser for kollektivtrafikk og sentrale
mgteplasser.

For alle holdeplasser for kollektivtilbud skal det avsettes plass for leskur.
Hovednett for sykkel

Sykkelveinettet skal planlegges ut fra de to standardene hovednett og lokalnett, jf.
temakart sykkelnett i planbeskrivelsen/sykkelruter i Sykkelstrategi for Sola. Ved
bygging av nye sykkelveier og ved forbedring av eksisterende veinett, skal et ensartet
system og en helhetlig standard tilstrebes.

Ved planlegging av sykkeltilbud i hovedrutenettet skal den separeres fra gdende og
motorisert trafikk.

Lufthavn

Parkering for bil

Parkeringsanlegg for ansatte skal vaere i kjeller eller i parkeringshus. Parkering for
besgkende og for service tilknyttet drift av lufthavnen kan anlegges pa terreng.

Alle nye bygg skal planlegges og bygges ut som lavenergibygg (energiklasse B) eller
bedre og skal benytte lufthavnens nservarmeanlegg eller andre fornybare energikilder.
Energibesparende og fleksible Igsninger og lgsninger som minsker utslipp til luft og
vann, vektlegges. Samlet energibehov for det enkelte byggeomradet skal kartlegges og
alternativer for energiforsyning skal utredes, herunder ogsa Igsninger med fornybar
energi (jf. kommunedelplan for energi og klima).

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det lages faresonekart for flom og stormflo
for:

a) Influensomradet tilknyttet parallellrullebanens del av L1, L7, L8 og L10.
b) Influensomradet tilknyttet nord for gst-vest rullebanen L1, L3, L4, L5, L6.

Grunnforurensning

Grunnvannets naturlige kvalitet og balanse skal sikres i anleggs- og driftsfasen.
Sammen med sgknad om tiltak skal det redegjgres for tiltak som sikrer grunnvannet
i omrddet mot eventuell forurensing fra virksomheten og som ivaretar hensynet til
ytre miljg.

For igangsettingstillatelse gis, ma ngdvendige miljgundersgkelser foretas i henhold
til krav fra rette myndighet. Forurenset vann, forurensede stoffer, oljer m.v. skal
ikke slippes i grunnen. Drivstoff, oljer og kjemikaler skal lagres pa en slik mate at
det ikke er fare for lekkasje ut i grunnen.
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3.3.7.1

3.3.7.2

Overvannshéndtering

Overvann skal handteres lokalt. Utbygging skal ikke medfgre gkt avrenning til vassdrag
der det allerede er flomproblemer. Ved transformasjon skal overvann handteres lokalt
og i stgrst mulig grad tilbakefgres til et naturlig avrenningsmgnster. Utbygging skal
ikke medfgre gkt utslipp til vassdrag i form av forurensede stoffer. Tiltak for @
forebygge flom og forurensning kan veere infiltrasjon og fordrgyning.

Generelt for lufthavnsomr8dene L1-L10

Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikovurderende tiltak i
beredskapsmessig sammenheng, skal dette vaere etablert fgr det gis
igangsettingstillatelse.

I hensynssone for flomfare tillates ikke etablering av ny bebyggelse, eller utvidelse av
eksisterende bebyggelse, langs vann og vassdrag lavere enn nivaet for 200-3arsflom,
med mindre det utfgres tiltak som sikrer denne bebyggelse mot flom. Saerskilt sarbare
samfunnsfunksjoner skal vaere sikret mot 1000-3rsflom.

Bestemmelser til utbyggingsform8l innenfor lufthavnsomr8det

ICAOs standarder og anbefalinger, annex 10 og 14, samt dok. 8168-PANS-OPS, skal
legges til grunn for plassering, utforming og hgyder for alle bygninger, anlegg og utstyr
innenfor planomradet.

Bygninger og faste installasjoner ma ikke oppfgres slik at de kommer i konflikt med
kravet til fri sikt fra trnkabiner til banesystemet og sikkerhetsavstandene til
banesystem og instrumenter.

Omréde L1

Innenfor omradet tillates etablering av rullebaner og taksebaner, oppstillingsplasser,
mangvreringsarealer for fly og helikopter og solcelleanlegg.

Innenfor omradet kan det oppferes bygninger og anlegg for lufthavnens flyoperative
trafikksikkerhetssystem, navigasjonsutstyr og for lufthavnens drift og vedlikehold.

Innenfor omradet kan det anlegges areal for avising av fly med tilhgrende tekniske
anlegg og opplagsplass for forurenset sng.

Omréde L2

Innenfor byggegrensen kan det oppfgres hangarer og verksteder for allmennfly.
Maksimal mgnehgyde for bebyggelse er kote +20.

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %.
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3.3.7.5

3.3.7.6

3.3.7.7

3.3.7.8

4.1

Omréde L3

Innenfor omradene tillates lufthavnrelaterte tjenester og lufthavntilknyttet
virksomheter som verksteder, hangarer, energisentral, opplaering eller lignende. Annen
arbeidsplass- og besgksintensiv virksomhet er ikke tillatt.

Omréde L4

Innenfor omradet tillates flyoppstillingsplasser, hangarer, verksted og annen
lufthavnrelatert virksomhet, samt atkomst for fly og helikopter i banesystemet.
Atkomstvei skal anlegges fra Nordsjgvegen

Jordloven inkludert §§ 9 og 12 skal fremdeles gjelde inntil L8 er detaljregulert.

Omréde L5
Innenfor omradet tillates utvidelse av eksisterende hovedrullebane med tilhgrende
instrumenter og infrastruktur, samt terrenginngrep iht. hgyderestriksjoner.

Omréde L6

Innenfor omradet kan det oppfgres terminalbygg, parkeringshus med sykkelparkering,
verksteder, hangarer, utvidelse av hotell og teknisk anlegg knyttet til lufthavnens drift.
Det tillates enkle service- og terminalfunksjoner i forbindelse med kollektivholdeplass
begrenset oppad til et bruksareal pd 1000 m2.

Omrdde L7

Innenfor omradet kan det oppfares brannstasjon, branngvingsfelt, verksteder og
garasjer for lufthavnens drift, hangarer og verksteder for fly- og helikopterselskapene,
og solcelleanlegg. Atkomstvei skal anlegges fra Nordsjgvegen.

Atkomstvei KV1 og KV2 fra fylkesvei 374 Nordsjovegen
Veiene skal veere felles for virksomhetene innenfor lufthavnsomradet.

GRONNSTRUKTUR

Generelle bestemmelser

Overordnet grgnnstruktur i kommuneplanen skal ikke nyttes til dekning av utbyggingsomraders
behov for interne utomhusareal (leke- og oppholdsareal).

Minste bredde pa hovedgrgntdrag er 40 meter. Unntaksvis kan bredde ned til 20 meter tillates pa
kortere strekninger hvor eksisterende bebyggelse og andre tungtveiende grunner ikke muliggjgr
bredde pa 40 meter.

Grgnnstrukturen skal vises i omrade- og detaljplaner som offentlige friomrader.

Turveier skal opparbeides i trad med gjeldende norm for utomhusanlegg i Sgr-Rogaland. Det skal
tilrettelegges for opphold og rasting. Dersom veien ligger i tilknytning til vann og sj@ skal det ogsa
tilrettelegges for bademuligheter.

Det skal sikres god og sammenhengende kontakt innenfor og mellom friomradene. All
opparbeidelse og skjgtsel skal skje pa mater som ivaretar landskapets karakter og egenart.
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4.3

4.4

5.1

Vegetasjon skal vaere naturlig forekommende og stedegen. Det skal legges stor vekt pa a sikre
grunnlag for biologisk mangfold.

Omrader med naturlig vegetasjon som er attraktivt for lek, rekreasjon og naturmangfold skal
prioriteres nar arealer settes av til grgnt.

FRI1

Sammenhengende turvei fra Skibmannsvegen til eksisterende turvei skal opparbeides
eller sikres opparbeidet samtidig med BOL2 og BOLS.

FRI5

Omradet kan brukes til camping f.o.m. mai t.0.m. august. Omradet skal veere apent for
allmennheten. Hensyn til natur- og dyreliv skal ivaretas. For @ unnga skade pa sanddynene i
omradet, ma det settes opp fysiske stengsler for a styre ferdsel mellom campingomradet og sjgen.
Ferdsel ma kanaliseres utenom sanddynene.

Retningslinjer

Stg@rste avstand mellom bolig og naere friomrader eller regional grennstruktur bgr vaere 500 meter.
Minste st@rrelse pa neere friomrader bgr veere 20 dekar.

FORSVARET

OmradeneFlaogb

Innenfor omrade F1 kan det oppferes anlegg for fly-operativ virksomhet, lasting/lossing
og korttidslagring av eksplosiver, samt for gvingsformal. Innenfor omradet kan det
oppf@res bygninger og anlegg for operative funksjoner, hangarer, verksteder, lager,
kontor, forlegning, forpleining og velferd m.m.

6 LNF-OMRADER

6.1

6.1.1

6.1.2

Landbruk (pbl. § 11-11 nr. 1)

Bestemmelser

Tilbygg og pabygg pa lovlig etablert bolighus kan tillates hvis det ikke kommer i strid
med andre lovverk. Det tillates maksimum 200 m? BYA for bolighus pluss
garasje/carport i én etasje med maks 60 m? BYA for garasje med maksimal mgnehgyde
6,5 m malt fra ferdig golv.

Retningslinjer
Det kan tillates rehabilitering/tilbygg/nyoppfgring av bolighus pa landbrukseiendommer
som allerede har to bolighus.

Omdisponering av driftsbygninger kan godkjennes med en tidsavgrenset varighet pa
inntil 10 ar, jf. Regionalplanen for Jaeren og Sgre Ryfylke 7.2.6.
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6.2.1

6.2.2

7.1

7.1.1

Spredt bebyggelse (pbl. § 11-11 nr. 2)

Bestemmelser

Lovlig oppfert boligbebyggelse i LNF-omrader defineres som spredt bebyggelse. Nye
bruksenheter/boliger tillates ikke.

Bestemmelsen gjelder ikke i:

- Omrader naermere enn 100 m (eller angitt byggegrense pa plankartet) fra sjg.
- Omrader narmere enn angitt byggegrense fra vassdrag.
- Omrader omfattet av hensynsone H_560 og H_720.

Det tillates maksimum 200 m? BYA for bolig, hvorav inntil 20 m? BYA kan brukes til
mindre frittliggende tiltak med samme hgyde- og etasjebegrensning som for
garasje/uthus.

Garasje/uthus tillates oppfert i én etasje med bebygd areal inntil 60 m? BYA. Saltak kan
ha gesimshgyde inntil 3,0 meter og mgnehgyde inntil 4,5 meter. Pulttak/flatt tak kan
ha hgyeste gesims inntil 4,0 meter. Hoyde skal males fra ferdig golv.

Retningslinje
Det tillates garasje/uthus oppfgrt i én etasje pa inntil 150 m2 bebygd areal (BYA) der
dette kommer som erstatning for eldre driftsbygninger.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED
TILHORENDE STRANDSONE

Fremtidig havneformal (17/340-29+78+90)

Innenfor fremtidig havneformdl ma det foretas grunnundersgkelser og
undersgkelse av geotekniske forhold i sjgen. I tillegg ma havbunnen sjekkes for
marine kulturminner.

For omr8det 17/340-13, Olberg

Formalsendringen av areal 17/340-13 til utbyggingsomrade for fritidsbebyggelse krever
endring av gjeldende reguleringsplan. Det ma tegnes inn byggegrenser og frisiktlinjer
for avkjgrsel, for eiendommene 20/123 og del av 20/63.
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7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Vann, bekker og kanaler

Apne bekker og kanaler skal holdes 8pne sd langt det er mulig og skal bevares sa naert
opptil sin naturlige form som mulig. Kantsonen langs vann, bekker og kanaler med
naturlig vegetasjon, skal bevares i stgrst mulig grad. Langs vann og vassdrag med
arssikker vannfgring skal sonen vaere minst 10 meter malt ved normal vannfgring.
Langs vann og vassdrag med store naturverdier, skal sonen veere bredere. Langs
vassdrag uten arssikker vannfgring skal sonen vaere minst 2 meter.

Det skal ikke tilfgres mer vann til eksisterende bekker uten at det er utredet bade med
hensyn til volum og gkologiske konsekvenser.

Ved reguleringsplaner som bergrer lukkede bekker skal gjenapning og restaurering av
bekk vurderes. Eksisterende kantsoner med naturlig vegetasjon langs vann, bekker og
kanaler skal bevares, slik at avrenning motvirkes og dens gkologiske funksjon for
planter og dyr ivaretas.

Gronnstruktur og bldgrenne verdier, og andre omrader av betydning for vannmiljg, som
myr, vatmark, skog og ugjgdsla mark skal tas hensyn til i planleggingen.

Gjeldende Regionalplanen for vannforvaltning for Rogaland vannregion skal tas hensyn
til og folges opp.
Bygg og anlegg neermere sjgen enn 100 meter

I de omrader som reguleres i perioden skal det innarbeides en byggegrense mot sjg,
der det legges saerlig vekt pa strandsoneverdier innenfor 100-metersbeltet. Innenfor
planomradet tillates det nyetablering, vedlikehold og fijerning av anlegg som skal
tjene til navigasjonsmessig bruk, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd.

For omrdder avsatt til naturomrade i sjg

Etableringer, anlegg mv. i sjgarealer kan bare skje etter godkjent reguleringsplan.

Bestemmelse for 100-metersbeltet (§ 11-11 nr. 4)

I 100-metersbeltet ved sjgen tillates ngdvendige bygninger og mindre anlegg som
skal tjene til landbruk, fiske, akvakultur eller ferdsel til sjgs. For landbruk ma disse
plasseres i tilknytning til eksisterende tun og for fiske i tilknytning til eksisterende

havneanlegg.

Marine kulturminner

Alle tiltak i sjg og vassdrag skal avklares med kulturminnemyndighet, i henhold
til kulturminneloven §§ 9, 10 og 14.

Farleder

All framtidig arealdisponering skal ta hgyde for at farleder blir forbeholdt ferdsel over
sjgen.
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7.8

8.1

8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.2

Farleder- sm&8b&thavn

Areal avsatt til smabathavn skal inkludere ngdvendig mangvreringsareal. Fgr tiltak
kan gjennomfgres skal forurensningsfaren mht. miljggifter i sedimentene vaere
avklart.

Ankringsomrade for skip og offshoreinstallasjoner

Omradet kan brukes til midlertidig oppankring/opplag for skip, rigger og tilsvarende
offshoreinstallasjoner. Det tillates ikke virksomhet som gir forurensende utslipp til
luft eller vann. Avbgtende tiltak for 8 redusere konsekvenser av lavfrekvensstgy skal
benyttes, i samrad med kommuneoverlegen. Innenfor ankringsomradene tillates ikke
kabler, rgr, ledninger og andre tiltak som er til hinder for sikker forankring.

HENSYNSSONER (pbl. 11-8)

Hensynssone sikringssone - (pbl. § 11-8, bok a)

Restriksjonsplan for Stavanger lufthavn, Sola (H130)

Det kan ikke utfgres bygge- og anleggstiltak i strid med “Restriksjonsplan for
Stavanger lufthavn Sola”, fastsatt av Samferdselsdepartementet 30.06.10 og Avinors
kart ENZV-P-10 i henhold til luftfartsloven.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H130 skal innarbeide
hoyderestriksjonene i form av egne hensynssoner pa reguleringsplanene. Alternativt
ma det i nye reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt byggehgyde
pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hgyderestriksjonene.

Farlig eller villedende belysning ved Stavanger lufthavn
Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssetting.

Turbulensvurderinger
Tiltak ma oversendes til Avinor for godkjenning dersom:

a) Planlagt tiltak vil f& en hgyde over rullebanen stgrre enn 1/35-del av avstanden
vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse med 2 km (basert pa
terskelhgyde).

b) Planlagt tiltak pa terreng som er hgyere enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til
rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse.

Avinor vil vurdere behov for stremningsanalyser for turbulensvurdering. Tiltakshaver er
ansvarlig for at det utarbeides strgmningsanalyser av fagkyndige.

Birdstrike

Reguleringsplaner ved inn- og utflygingssoner og soner for ngdprosedyrer, ma utformes
slik at de ikke tiltrekker seg fugler.

Sikringssone Forsvaret (H190_1-3)

Innenfor omradene skal det ikke foretas tiltak og inngrep som forringer Forsvarets
eksisterende infrastruktur og virksomhet. Forsvaret skal varsles om alle sgknadspliktige
tiltak innenfor hensynsonene.
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8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

8.3.5

Sikringssone hovedvann- og avlgpsledning (H190_4-6)
Innenfor omradene kan det ikke gjennomfgres tiltak uten samtykke fra ledningseier.

Rgd og gul stgysone (pbl. § 11-8 a)

Ved bygge- og anleggstiltak innenfor rgd og gul stgysone skal gjeldende retningslinje
for behandling av stgy i arealplanlegging legges til grunn (T-1442).

Innenfor rgd stgysone (H210) skal det ikke oppfgres stgyfglsom bebyggelse. Unntak
kan vurderes i trad med stgybestemmelse 1.9.

Innenfor gul stgysone (H220) kan ny stgyfglsom bebyggelse vurderes dersom
avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold i henhold til gjeldende retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Hensynssone faresone (pbl. § 11-8, bok a)

Ras- og skredfare - kartlagte omréder (310)

Hensynssonene viser omrader som er kartlagte, gjennom reguleringsplan, ras- og
skredfare.

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17. Sikkerhet mot
omradeskred utredes i samsvar med NVE sin veileder.

For omradet utenfor hensynssonen skal tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred
ivaretas senest ved detaljregulering, jf. kapittel 1.2.5.

Flomfare (H320)

Innenfor H320 skal det ved utarbeiding av omr@de- og/eller detaljregulering
gjennomfgres kartlegging og vurdering av flomfare.

Brann og eksplosjon (H350)

Innenfor H350 fareomrade brann og eksplosjon kan ny bebyggelse, eller utvidelse av
eksisterende bebyggelse eller anlegg, bare tillates i henhold til DSB s
sikkerhetsavstander for det enkelte anlegg.

Innenfor sikkerhetsavstand til skole, barnehage, boliger og forsamlingslokaler og
lignende tillates ikke denne type anlegg, med mindre det kan dokumenteres at dette
likevel er trygt.

Innenfor sikkerhetsavstand til offentlig vei, kai og lignende er denne type anlegg ikke
tillatt, med mindre det kan dokumenteres at dette likevel er trygt.

Militaeret (H350_1)
Innenfor faresonene skal det ikke oppfgres bygninger eller anlegg for varig opphold.

Gass (H350_2)

Innenfor hensynssonen er det restriksjoner grunnet naerhet til anlegg for
trykkreduksjon i gassrgr, brann og eksplosjonsfare. Det vises til reguleringsplan 0500.
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8.3.6

8.3.7

8.3.8

8.3.9

8.3.10

8.3.11

8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.5

8.5.1

8.5.2

Brann og eksplosjonsfare (H350_3)
Det vises til reguleringsplan 0530.

Sikkerhetssone (H350_4 og 5)
Det vises til reguleringsplan 0147.

Storulykkevirksomhet (H350_6)

Det skal ikke etableres skoler barnehager, sykehjem sykehus ol. institusjoner,
kjgpesentre og hoteller eller tilsvarende installasjoner med stgrre ansamling av
publikum innenfor sonene.

Hayspent (H370)

Innenfor hensynsone for faresone hgyspenningsanlegg tillates det ikke oppfart varige
eller midlertidige bygg. Parkering kan skje i omradet under hgyspentlinjen. Belysning,
skilting, areal for handlevogner, parkering, etc. skal godkjennes av netteier.

Forsvarets skyte- og gvingsomrdder i sjg (H380)

Det tillates ikke faste anlegg eller installasjoner i sjgsom er til hinder for Forsvarets
bruk av arealene.

Miljgrisiko Risavika (H390)
Innenfor hensynssonen tillates ikke etablert virksomhet som innebzerer ny eller

vesentlig endret eller utvidet lagring av farlig stoff uten at det pa forhand er innhentet
seerskilt tillatelse fra kommunen til dette.

Sone med seaerlige krav til infrastruktur (pbl. § 11-8 b)

Sone med saerlige krav til infrastruktur (H410_1)
Endelig trasévalg for fremtidig Bussvei fastsettes i reguleringsplan.

Fremtidig lufthavn (H410_2)
Omradet L10 er fremtidig lufthavnformal.

Fremtidig turvei (H430)
Endelig trasévalg for framtidige turveier fastsettes i reguleringsplan.

Intern havnevei Risavika (H430_1):

Endelig trasé for intern havnevei og avbgtende tiltak for Batstad boligomrade avklares
gjennom videre detaljplanlegging.

Saerlig angitt hensynssoner (pbl. § 11-8 c¢)

Hensyn grennstruktur (H540)

Retningslinje: Grgnnstruktur skal hensyntas i henhold til retningslinjer for regional
grgnnstruktur i Regionalplan for Jaeren og Sgre Ryfylke.

Hensyn landskap (H550)

Retningslinje: Omradene bgr ikke omdisponering til byggeomrade pa bekostning av
eksisterende lanskapskvaliteter.
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8.5.3.1

8.5.3.2

8.5.3.3

8.5.4

8.5.4.1

8.6

8.6.1

Bevaring naturmiljo (H560)

Retningslinje: For inngrep og virksomhet i nedslagsfeltet som kan medfgre tilslamming
av elvebunnen, skal forurensningshindrende tiltak vurderes og gjennomfgres.

Hensynssone naturmiljo (H560_1, og H560_4-6)

Innenfor hensynssonen skal planteliv og leveomrader for vilt vurderes bevart. Det kan
anlegges sikkerhetsgjerde og inspeksjonsvei gjennom omradet. Plan for eventuell
anleggsvirksomhet i forbindelse med banesystemet skal forelegges Statsforvalteren.

Det tillates oppfa@rt og inngjerdet navigasjonsinstrumenter for lufthavnen.

Treer kan fjernes hvis dette er ngdvendig for & gi tilfredsstillende operative forhold for
flytrafikk og navigasjonsinstrumenter, samt anleggelse av golfbane. Reguleringsplanen
skal forelegges Fylkesmannens miljgvernavdeling.

Det skal utgves stor aktsomhet i omradet.

Bevaring naturmilje (H560_2 og 3)
Vatmarksarealene skal bevares. Det tillates ikke tiltak utover rydding av vegetasjon og
sikring. For omradet H560_3 vises det til reguleringsplan 0493.

Vernet Figgjovassdrag (H560_7 og H560_8)
Skas-Heigre-kanalen (H560_8) og Harvalandsvatnet (H560_7) er vernet vassdrag, og
skal behandles etter Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

Hensynssone bevaring kulturmiljo (H570)
For tiltak innenfor hensynssone H570 vises det til kap 1.4.

Nyere tids kulturminner, Stavanger lufthavn Sola
Hensynsone H570_1 Kompassrose, krigsminne, skal bevares

Hensynsone H570_2 Taksebane, del av lufthavnens opprinnelige anlegg, skal bevares

Hensynsone H570_3 bunker: Anlegget skal bevares. Ved utbedring og vedlikehold skal
form, detaljering og materialbruk ivaretas.

Hensynsone H570_4 Kaserne: Bebyggelsen skal bevares. En skadet bygning eller deler
av denne kan nektes revet dersom det etter kommunes skjgnn ikke anses som urimelig
& pdlegge eieren & settei stand bygningen. Bestdende bygninger kan utbedres og
moderniseres forutsatt at bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form,
detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt.

Soner med bandlegging (pbl. § 11-8 d)

Béndlegging for regulering etter pbl
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8.6.1.1 Midlertidig massedeponi H710_1 og H710_2

Det tillates ikke massefylling i H170_2 eller H170_1 fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Arbeid med reguleringsplan for H170_1 kan bare starte dersom omradet H170_2 ikke
kan realiseres. Saerlig viktig er det 8 avklare om adkomst til H170_2 kan lgses pa en
tilfredsstillende mate, med hensyn til landbruksinteresser, trafikksikkerhet (skole og
barnehage), og kulturminne.

H170_2 har krav om utredning av veilgsning som del av planinitiativet til detaljregulering

Masser som benyttes i fyllingen bgr kun veere masser som ikke har potensiale for
gjenbruk eller gjenvinning. Det skal foreligge konkrete vurderinger dersom dette
fravikes.

Fylling skal avsluttes pa en slik mate, med toppdekke og avrunding mot eksisterende
terreng, at arealet er godt egnet for landbruksdrift.

I tillegg gjelder kommuneplanens bestemmelser 1.22 om massedeponi.

8.6.1.2 Midlertidig massedeponi H170_2

Behovet for konsekvensutredning ma vurderes, jf. Forskrift om konsekvensutredninger,
og gjennomf@res en ROS-analyse for & avklare hvilke deler av omrddet som er egnet til
massefylling.

8.6.1.3 Midlertidig massedeponi H710_1

Tiltaket skal ikke forringe vannforekomsten Lisadna, og det er en forutsetning at
tilstrekkelig areal avsettes til fordrgyning og rensing.

Det ma gjennomfgres en konsekvensutredning (ev. konsekvensvurdering, og behovet for
konsekvensutredning, jf. Forskrift om konsekvensutredninger, ma vurderes) og en ROS-
analyse for & avklare hvilke deler av omradet som er egnet til massefylling.

Endelig utforming og avgrensning av fyllingsomradet skal avklares gjennom
reguleringsplan. Hensyn til fugl, flom, landbruksdrift og avrenning ma vektlegges.

Det er en forutsetning at Oddamyré restaureres dersom H170_1 blir tatt i bruk til
massefylling.

8.6.1.4 Retningslinjer

8.6.2

8.6.3

Det tillates ikke oppstart av planarbeid pa begge omradene H170_2 og H170_1.

Béandlagt etter naturmangfoldloven (H720)

For omrader vernet etter naturmangfoldloven (landskapsvernomrade, naturreservater
0g verna vassdrag) gjelder sarlige vernebestemmelser som fglger av forskrift og
forvaltningsplan.

Automatisk freda kulturminne (H730)

Det er ikke tillatt & utfore tiltak eller arbeid uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene,
jf. Kulturminneloven §§ 3 og 8.
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8.6.3.1

8.6.3.2

8.6.3.3

8.7

8.7.1

Automatisk freda kulturminner som ligger innenfor omradene vist som
utbyggingsomrader (bebyggelse og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur) skal,
med tilstrekkelig vernesone jf. kulturminneloven § 6, sgkes bevart gjennom
hensynssoneregulering i kombinasjon med grentomrade/friomrade eller lignende i
fremtidig omrade/detaljregulering.

Det skal i forbindelse med framtidig reguleringsplanarbeid utarbeides skjgtselsplan for
det arealet som avsettes til hensynssone kulturminne (H730) innenfor avsatt
planomrade. Alle automatiske fredete kulturminner har en sikringssone p& minimum 5
meter rundt det automatisk fredede objektet.

De middelalderske kirkestedene (H8land, Tjora H730_256 og Sola ruinkirke H730_58)

Ingen inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete
kulturminnet er tillatt uten etter dispensasjon fra kulturminneloven.

Unntak gjelder for bruk av eksisterende graver som har veert i kontinuerlig bruk siden
middelalderen.

Gravsteder som ikke er i bruk pr. i dag og gravsteder der det ikke har veert foretatt
gravlegging etter 1945 skal ikke gjenopptas til bruk.

Gravminner som er eldre enn 60 ar skal ikke flyttes eller fjernes uten at
kulturminnemyndighetene er gitt anledning til 8 uttale seg.

Neeringsomrdde 43 Utsola

For iverksetting av tiltak i medhold av planen for naeringsomrade Utsola (utvidelse av
neeringsomrade 43 Utsola) skal det foretas arkeologisk utgraving av de bergrte
automatisk fredete kulturminner 115742-1, 115750-1 og 115751-1, som er markert
som bestemmelsesomrade 43 og med hensynssone H730 i kommuneplanens arealdel.

Det skal tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal
gjennomfgres, slik at omfang av den arkeologiske granskingen skal fastsettes.

Neeringsomrdde 169 Joa (H730_57)

For iverksetting av tiltak i medhold av planen pd Sande (utvidelse av naeringsomrade
169 Joavegen) skal det foretas arkeologisk utgraving av den bergrte delen av det
automatisk fredete kulturminnet id 14893 (H730_57), som er markert som
bestemmelsesomrade 169.

Det skal tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal
gjennomfgres, slik at omfang av den arkeologiske granskingen skal fastsettes.

Soner med krav om felles planlegging (pbl. § 11-8 e)

Krav om omr8deregulering (H810_1-5)

Det er krav om felles omraderegulering innenfor hvert av omradene Vestg (H810_1),
Skiftesvik (H810_2), Stokkavik (H810_3), Skadberg 89 (H810_4) og Sande (H810_5).
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8.7.1.1

8.7.2

8.7.3

9.1

9.1.1

Det kan ikke igangsettes bygging i Skadberg nord (H810_4) fgr Bussvei er etablert.

Omrader i Tananger som er vist som «bevaring av bygningsmiljg» etter plan- og
bygningsloven skal reguleres etter omradeplan fgr evt. fortetting.

Utbyggingsrekkefglge

Omradene Stokkavik (H810_3), Skiftesvik (H810_2) og Vestg (H810_1) skal
bygges ut i den nevnte rekkefglgen, og tidligst nar omradene Jasund og
Myklebust er 80 % utbygd. Et omrade regnes som utbygd ndr 80 % av
arealet er tatt i bruk til formalene vist i reguleringsplan for omradet.

For videre utbygging av Vestg (H810_2) og Stokkavik (H810_3) ma
tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet dokumenteres.

Fgr omrader kan bebygges, skal det for oppstart og under hele
byggeperioden vaere en apen, offentlig gangforbindelse langs strandsonen
fra opparbeidet turvei p& Myklebust feltet og frem til opparbeidet turvei pa
J3sundfeltet.

Risavika

For omrader tilknyttet jnr 11/3772-99 kan endringene bare skje i samsvar med
godkjent omradeplan. Konferer sak i kommuneplanutvalget 30.09.2014 sak 20/14,
vedtakspunkt 35.

Tananger indre havn

Tiltak i indre Tananger havn skal tilpasses eksisterende bebyggelse og omradets
tradisjonelle bruk og saeregne karakter.

Bestemmelsesomrade #1 - Areal til fremtidig
Bussvei

Godkjenning fra Rogaland fylkeskommune

Alle byggetiltak innenfor bestemmelsesomradet skal godkjennes av Rogaland
Fylkeskommune.
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